Д О Г О В І Р
пайової участі в будівництві № __-04/03-Кв

м. Хмельницький							              «___»  березня 2019р.

Обслуговуючий кооператив «Житловий комплекс Вишневий», в особі голови кооперативу Зволянського Олександра Вікторовича, що діє на підставі Статуту кооперативу (надалі в цьому Договорі - Кооператив), з однієї сторони, та 
асоційований член кооперативу _____________________ (надалі іменується в цьому Договорі - Пайовик), з другої сторони, уклали цей Договір про наступне:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ
1.1. За цим Договором Пайовик вступає, а Кооператив приймає Пайовика в асоційовані члени Кооперативу та зобов’язується забезпечити будівництво багатоповерхового житлового будинку по вул. Транспортна 11/3 в м. Хмельницькому (далі по тексту – Об’єкт). Пайовик зобов’язується сплатити пайовий внесок, взяти участь в реалізації статутної мети і завдань Кооперативу для отримання у власність квартири, будівельний номер __ загальною проектною площею ___ м. кв., на __ поверсі Об’єкту (далі по тексту – Квартиру).
1.2. Кооператив зобов'язується організувати і забезпечити будівництво Об’єкту та здачу його в експлуатацію, передати Пайовику у власність Квартиру, обумовлену цим Договором, за умови повної (в розмірі 100 відсотків) сплати Пайовиком пайового внеску.
1.3. Сторони погодили, що розмір пайового внеску залежить від вартості будівництва одного квадратного метра площі Об’єкта, остаточної загальної приведеної площі, яка фактично побудована, витрат на організацію і забезпечення будівництва Об’єкта та досягнення статутної мети Кооперативу. 
1.4. Квартира повинна відповідати наступним вимогам:
- штукатурення внутрішніх стін квартири (без фарбування), крім ванної кімнати і санвузла та робочої стіни кухні;
- встановлення внутрішніх перегородок (без внутрішніх дверей та столярних виробів);
- встановлення метало-пластикових вікон;
- облаштування вхідних дверей;
- встановленням системи індивідуального опалення (опалювальний котел);
- підведення газопостачання, водопостачання холодної води, водовідведення (каналізації), електропостачання, з комплектацією лічильниками обліку води, газу і електроенергії (без встановлення сантехнічних приладів, без розводки внутрішніх мереж: електричних, водопроводу і каналізації від точки вводу в Квартиру);
- виконання стяжки підлоги, крім санвузла;

2. ПАЙОВИЙ ВНЕСОК, ПОРЯДОК РОЗРАХУНКІВ
[bookmark: _Hlk526327499][bookmark: _Hlk501536698]2.1. Загальний розмір пайового внеску Пайовика визначається Кооперативом та на день укладання договору становить ____ (_____ тисяч ____ гривень 00 копійок), що еквівалентно ____ (___ тисяч _______ доларів США __ центів)    згідно з офіційним курсом НБУ, на день укладання договору, з розрахунку _____________  (____ тисяч _____________гривень 00 копійок) за один квадратний метр загальної площі Приміщення, що еквівалентно ____________  (Триста двадцять сім доларів США _____ центи), без внутрішніх оздоблювальних робіт.   
2.2. Сторони погодили, що загальний розмір пайового внеску, визначеного в доларах США, є сталим (незмінним) за винятком випадків, передбачених п. 2.7. та п. 2.8. цього Договору, а також погодження Сторонами змін до цього Договору, які впливають на загальний розмір пайового внеску.
2.3. Сторони погодили, що у випадку підвищення курсу долара США по відношенню до української гривні протягом дії цього Договору, Пайовик сплачує пайовий внесок (неоплачену частину пайового внеску) згідно з офіційним курсом НБУ на день здійснення такого платежу, але в будь-якому випадку не нижче курсу _____ грн. за один долар США.
2.4. Пайовик сплачує вартість пайового внеску у визначений строк та у спосіб, погоджені сторонами в Додатку №1 до даного Договору.
2.5 Пайовик зобов’язується внести (сплатити) свій пайовий внесок в Кооператив в національній валюті, шляхом перерахування коштів на банківський рахунок Кооперативу (або іншими не забороненими чинним законодавством способами).
2.6. Пайовик має право достроково виконати свої зобов'язання щодо сплати пайового внеску.
2.7. У випадку якщо після визначення фактичної площі Квартири вона буде іншою ніж проектна площа Квартири, визначена даним Договором, після замірів уповноваженої особи або організації, загальний розмір Пайового внеску підлягатиме коригуванню Кооперативом пропорційно збільшенню/зменшенню площі Квартири, з розрахунку вартості будівництва 1 м. кв. 
2.8. У випадку необхідності проведення доплати згідно з п.2.7 цього Договору Кооператив направляє Пайовику рахунок, який повинен бути оплачений протягом 10-ти днів.
2.9. Пайовик також зобов’язується сплатити 5 000,00 гривень на благоустрій прибудинкової території в термін до кінця 4  кварталу 2020 р.


3. ПРАВА СТОРІН ТА ОБОВ’ЯЗКИ СТОРІН
3.1. Пайовик має право:
- після повної оплати пайового внеску, в порядку і строки, визначені цим Договором, отримати від Кооперативу довідку про здійснення повної оплати пайового внеску, яка підтверджує викуп Пайовиком Квартири – для оформлення права власності на Квартиру.
- здійснювати контроль за якістю виконаних робіт на етапах будівництва: загально-будівельні роботи, монтаж мереж, внутрішні роботи.
- вийти з Кооперативу, припинивши своє асоційоване членство в ньому шляхом подання відповідної заяви на адресу Кооперативу. Після надходження такої заяви цей договір вважається розірваним з ініціативи Пайовика, а Пайовик вважається таким, що добровільно припинив своє асоційоване членство в Кооперативі (вийшов з Кооперативу). В такому випадку Кооператив зобов’язується повернути Пайовику внесений ним за цим Договором пай з утриманням 10 % (десять відсотків) від фактично внесеного паю. Повернення пайових коштів здійснюється протягом року наступного за роком, в якому Пайовик припинив асоційоване членство в Кооперативі, шляхом перерахування коштів на рахунок, вказаний Пайовиком.
- за попереднім письмовим погодженням з Кооперативом передати свої права та обов’язки за цим Договором третім особам у встановленому законодавством порядку.
3.2. Кооператив має право:
- перевіряти достовірність наданих Пайовиком документів про здійснення оплати через банківські установи.
- укласти договори підряду (у т.ч. генпідряду, субпідряду) та інші договори необхідні для організації і забезпечення будівництва Об’єкту та прийняття його в експлуатацію.
- розірвати договір за згодою сторін або в судовому порядку у випадку порушення Пайовиком умов та строків сплати пайового внеску, визначених у п.п. 2.1.-2.6., 2.8. цього Договору та додатках до Договору.
3.3. Пайовик зобов’язаний:
- особисто подавати документи, що підтверджують факт оплати пайового внеску і документи, що засвідчують його особу;
- після прийняття Квартири за актом приймання-передачі нести всі витрати по її утриманню за рахунок власних коштів;
- до прийняття Квартири за актом приймання-передачі не здійснювати, без письмової згоди Кооперативу, будь-яких перепланувань, переобладнання систем водопостачання, водовідведення, електропостачання, газопостачання, вентиляції тощо, а також не виконувати інших робіт, не займати приміщень загального користування;
- сплатити пайовий внесок у повному розмірі відповідно до умов цього Договору;
- не пізніше 10 днів після прийняття Об’єкту в експлуатацію провести звірку з Кооперативом та у випадку повного розрахунку - отримати довідку про здійснення повної оплати пайового внеску для оформлення права власності
- прийняти Квартиру за актом приймання-передачі Квартири та зареєструвати право власності на Квартиру. Витрати за оформлення права власності Пайовик  оплачує самостійно.
- протягом 35 (тридцяти п'яти) днів після оформлення права власності на Квартиру - укласти індивідуальні угоди на постачання комунальних послуг, якщо такі угоди не будуть укладатися через Кооператив.
3.4. Кооператив зобов’язаний:
- закріпити Квартиру за Пайовиком;
- організувати і забезпечити будівництво Об’єкту та здачу його в експлуатацію у термін до  кінця    2 кварталу 2021 р., за умови належного виконання Пайовиком своїх зобов’язань щодо здійснення пайового внеску;
- після прийняття Об’єкта в експлуатацію та повного виконання Пайовиком свої грошових зобов’язань за даним Договором – передати Пайовику Квартиру за актом приймання-передачі та документи необхідні для реєстрації права власності на неї;
- надавати Пайовику інформацію, що стосується питань будівництва та іншої діяльності Кооперативу.
3.5 Сторони мають інші права та обов’язки, які передбачені даним Договором, статутом Кооперативу і чинним законодавством.

4. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН
4.1. За невиконання або неналежне виконання зобов’язань за цим Договором  Сторони несуть відповідальність відповідно до чинного законодавства України.
4.2. За порушення термінів виконання Пайовиком своїх зобов’язань щодо сплати пайового внеску він на вимогу Кооперативу сплачує пеню в розмірі 0,1% від суми заборгованості за кожен день прострочення платежу. 
4.3. У випадку прострочення Пайовиком платежу (або його частини) понад 30 днів Кооператив має право в односторонньому порядку розірвати цей Договір, виключити Пайовика з асоційованих членів та розпорядитися Квартирою, закріпленою за Пайовиком на власний розсуд, повернувши Пайовику внесений ним пай, з утриманням 5% від фактично внесених пайових коштів. Повернення пайових коштів здійснюється протягом року наступного за роком, в якому Пайовик був виключений з асоційованих членів Кооперативу, шляхом перерахування коштів на рахунок вказаний Пайовиком.
4.4. Сторони не несуть відповідальності за не виконання або неналежне виконання умов цього Договору, що виникли у разі настання обставин непереборної сили, які Сторони не могли передбачити і які перешкоджають Сторонам виконати свої обов’язки. У разі настання таких форс-мажорних обставин термін виконання зобов'язань переноситься відповідно на термін дії таких обставин.

5. СТРОК ДІЇ ДОГОВОРУ
5.1. Цей Договір вступає в силу з моменту підписання і діє до його повного виконання Сторонами їх обов'язків.
5.2. Всі додатки, зміни та / або доповнення до цього Договору повинні бути здійснені в письмовій формі та підписані належним чином уповноваженими на те представниками Сторін, з обов'язковим посиланням на цей Договір і є невід'ємною складовою частиною цього Договору.

6. ДОДАТКОВІ УМОВИ
6.1. Оформлення права власності здійснюється після здачі Об’єкта в експлуатацію, виготовлення технічної документації на Об’єкт та представлення Пайовиком довідки про здійснення повної оплати пайового внеску, підписання Сторонами акту приймання-передачі Квартири, що підтверджують його право на отримання Квартири.
6.2. Пайовик надає свій дозвіл Кооперативу на обробку його персональних даних з метою забезпечення реалізації членських, пайових, адміністративно-правових відносин у сфері будівельної кооперації, бухгалтерського обліку і оподаткування та з метою оперативної комунікації.
6.3. Всі питання щодо відчуження пайового внеску Пайовика, вирішуються відповідно до чинного законодавства України.
6.4. Пайовик не має права передавати свої права за цим Договором третім особам без письмової згоди Кооперативу.  
6.5. Всі спори за цим Договором у разі, якщо Сторонами не досягнуто згоди, вирішуються в судовому порядку.
6.6. Цей Договір укладений українською мовою в двох примірниках однакової юридичної сили, по одному для кожної з сторін. 
6.7. Всі уточнення, зміни та додатки до цього Договору будуть дійсні тільки при узгодженні всіма Сторонами з дотриманням умов, передбачених п. 5.2. цього Договору.

Невід’ємні частини договору:
Додаток № 1 «Порядок розрахунків».
Додаток №2 «План розміщення квартири на поверсі».
[bookmark: _GoBack]
АДРЕСИ ТА РЕКВІЗИТИ СТОРІН:


		Кооператив:
Обслуговуючий кооператив  
«Житловий комплекс Вишневий»
Код за ЄДРПОУ 42815569
Місцезнаходження: 29000, Хмельницька обл., м. Хмельницький, вул. Транспортна, буд. 11/3.
Р/р 2600022184 в ПАТ «Мегабанк», 
МФО 351629



Голова    

______________О.В. Зволянський
	Пайовик:
_____________________________
адреса: __________________________ __________________________________   
Ідентифікаційний номер __________________
паспорт серія: ________ №____________, 
виданий_________________________________ _________________________________
_________________________________
Тел.:_____________________________

Пайовик         
_______________/______/







Додаток №1 до Договору пайової участі в будівництві № ___-04/03-Кв
від  __ березня 2019 року 

Порядок розрахунків

1. Розмір пайового внеску з врахуванням площі квартири №___, загальною проектною площею _______ м кв. на __ поверсі в багатоповерховому житловому будинку по вул. Транспортна, 11/3 в м.Хмельницькому  та вартості будівництва на день  укладення договору становить ________________ (_____________ тисяч ___________ гривень 00 копійок), що еквівалентно ________________ (________________ тисяч _________________ доларів США __ центів)    згідно з офіційним курсом НБУ, на день укладання договору, з розрахунку ____________ грн. (_____ тисяч ____________ гривень 00 копійок) за один квадратний метр загальної площі Квартири, що еквівалентно ______  (______ доларів США ____ центи).  
2. Пайовик сплачує пайовий внесок на розрахунковий рахунок Кооперативу в наступному порядку:
	№
п/п
	Дата (не пізніше)
	Сума, грн.
	Еквівалент в доларах США

	1. 
	31.03.2019
	
	



3. Відповідно до п.2.2. Договору Сторони погодили, що загальний розмір пайового внеску, визначеного в доларах США, є сталим (незмінним) за винятком випадків, передбачених п. 2.7. та п. 2.8. Договору, а також погодження Сторонами змін до Договору, які впливають на загальний розмір пайового внеску.
4. Відповідно до п. 2.3. Договору Сторони погодили, що у випадку підвищення курсу долара США по відношенню до української гривні протягом дії Договору, Пайовик сплачує пайовий внесок (неоплачену частину пайового внеску) згідно з офіційним курсом НБУ на день здійснення такого платежу, але в будь-якому випадку не нижче курсу 26,86 грн. за один долар США.
5. Цей додаток є невід’ємною частиною Договору пайової участі в будівництві №__-04/03-Кв від                  ___ березня 2019 року укладеного між ОК «Житловий комплекс Вишневий» та ________________
6. Цей додаток вступає в силу з моменту підписання і є чинним протягом дії Договору.

АДРЕСИ ТА РЕКВІЗИТИ СТОРІН:

		Кооператив:
Обслуговуючий кооператив  
«Житловий комплекс Вишневий»
Код за ЄДРПОУ 42815569
Місцезнаходження: 29000, Хмельницька обл., м. Хмельницький, вул. Транспортна, буд. 11/3.
Р/р 2600022184 в ПАТ «Мегабанк», 
МФО 351629


Голова    

______________О.В. Зволянський
	Пайовик:
адреса: __________________________ __________________________________   
Ідентифікаційний номер __________________
паспорт серія: ________ №____________, 
виданий_________________________________ _________________________________
_________________________________
Тел.:_____________________________

Пайовик         
_______________/______/













Додаток №2 до Договору пайової участі в будівництві № __-04/03-Кв
від «04» березня 2019 р.

План розміщення квартири на _____ поверсі
[image: ]
1. Цей додаток є невід’ємною частиною Договору пайової участі в будівництві № ___-04/03-Кв  від                  04 березня 2019 року укладеного між ОК «Житловий комплекс Вишневий» та ______________________
2. Цей додаток вступає в силу з моменту підписання і є чинним протягом дії Договору.

АДРЕСИ ТА РЕКВІЗИТИ СТОРІН:
		Кооператив:
Обслуговуючий кооператив  
«Житловий комплекс Вишневий»
Код за ЄДРПОУ 42815569
Місцезнаходження: 29000, Хмельницька обл., м. Хмельницький, вул. Транспортна, буд. 11/3.
Р/р 2600022184 в ПАТ «Мегабанк», 
МФО 351629


Голова    

______________О.В. Зволянський
	Пайовик:
адреса: __________________________ __________________________________   
Ідентифікаційний номер __________________
паспорт серія: ________ №____________, 
виданий_________________________________ _________________________________
_________________________________
Тел.:_____________________________

Пайовик         
_______________/______/












































Кооператив _________________________		Пайовик_________________________
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